Protokoét nr 3/2025
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”

w dniu 27 marca 2025 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczgcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spotdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Dariusz Krze$niak, Jacek
Kruk, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski, Janusz Woijtal i Rafat Zurkowski. Nieobecne cztonkinie
Rady Nadzorczej: Ewelina Kucinska-Deres i Paulina Marcinkiewicz.

Obecni cztonkowie Zarzadu: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtosow ,za”; bez glosdw przeciwnych i wstrzymujgcych przyjeta
nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

1. Otwarcie obrad.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

4. Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

5. Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

6. Sprawy wniesione.

7. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
8. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

9. Zakonczenie obrad.

Ad 3.

Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze w ostatni poniedziatek odbyto sie posiedzenie komisji
technicznej, podczas ktérego komisja po raz kolejny ogladata ogrodzenie osiedla i garaze,



w szczegblnosci stropy w garazach. Zapytat takze, czy p. J. Brzozowski przygotowat rysunki
ogrodzenia, a po uzyskaniu twierdzacej odpowiedzi przekazat gtos przewodniczacemu komisji
technicznej z prosba o przekazanie szczegdtéw technicznych wynikajgcych z przegladu.

Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze komisja rozpoczeta przeglad garazy i czeSciowo ogrodzen
0 godzinie 15.00. W spotkaniu uczestniczyto czterech cztonkéw Rady Nadzorczej i zastepca prezesa
ds. technicznych. Komisja obejrzata wszystkie zespoty garazowe i zwrdcita uwage na trzy miejsca.
W jednym, z tych miejsc jest zaciek na $cianie, a nie na stropie. Pan Brzozowski zrobit dokumentacje
fotograficzng i wszystkie te miejsca wymagajg monitorowania. Tam, gdzie widoczna jest mocno
zdegradowana farba lub tynk na stropie, sg to miejsca, ktdre nie zostaty jeszcze wyremontowane po
remoncie od strony zewnetrznej. W kwestii ogrodzenia komisja podtrzymuje opcje, ze nalezy
wymienic¢ front drzwi, brame wjazdowg i sgsiadujgce elementy, poniewaz tam wystepuje najwieksza
korozja. Na zyczenie komisji technicznej konserwator na probe oczyscit i pomalowat fragment
balustrady i okazato sie, ze dziatanie to jest wystarczajace, a Spdtdzielnia bedzie w stanie sitami
wthasnymi wykonac prace, ktéra w przypadku balustrad przyniesie oczekiwany efekt. Jezeli natomiast
chodzi o ogrodzenie, to interwencji konserwatora wymaga fragment na dole o dtugosci ok. %2 metra
znajdujacy sie za budka ochrony prostopadle do ulicy. Pan Wisniewski stwierdzit, ze wyrazng korozje i
odspajajacy sie farbe na ogrodzeniu wida¢ od strony ul. gen. Maczka i ten fragment nalezatoby zleci¢
do oczyszczenia, zabezpieczenia antykorozyjnego i pomalowania. W ramach wszystkich dziatan
nalezatoby takze zleci¢ do wymiany stupek i jedno przesto ogrodzenia znajdujgce sie przy wyjsciu z
osiedla w kierunku kosciota. W chwili obecnej nie ma potrzeby remontowania kolejnych taraséow —
stropdw garazy pod tarasami, nie ma takze przeciekdw przy kominkach wentylacyjnych i ze wzgledu
na koszty i sensownos¢ remontu nalezatoby oczywiscie przygotowac zakres prac z tym zwigzanych,
ale zamiast tych prac, zastanowic sie nad celowoscig wymiany na nierdzewne balustrad znajdujgcych
przy schodach kamiennych. W tym celu Zarzad zostat poproszony o oszacowanie kosztéw wymiany
balustrady. Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze przygotowat rysunki, na ktdrych recznie zostaty
naniesione wszystkie elementy metalowe znajdujgce sie na osiedlu — ogrodzenia, porecze, w tym
porecze przy zjazdach na wozki, bramy przesuwne i ogrodzenia w przeswitach. Biorgc pod uwage, ze
rysunki zostaty wykonane odrecznie, a Spétdzielnia nie mozliwosci wykonania kolorowych kserokopii
nie byto mozliwosci przygotowania wystarczajacej ilosci odbitek. Pan Rafat Zurkowski poinformowat,
ze ma mozliwosci zeskanowania przygotowanego materiatu i przestania go pozostatym cztonkom
Rady Nadzorczej. Pan Jerzy Brzozowski odpowiadajgc na prosbe p. Jacka Kruka o podanie ilosci
metréw balustrad i ogrodzenia koniecznych do remontu lub wymiany poinformowat, ze porecze przy
balustradach przy wjazdach dla wézkéw dajg tacznie 389 mb, ogrodzenie w wysokosci 2 metry —
189 mb, ogrodzenie w wysokosci 1,6 metra — 273 mb, 4 ogrodzenia w przeswitach — 14 mb.
Odpowiadajac na pytanie p. Wojciecha Kaminskiego dotyczace dalszych dziatar i planéw odnosnie
wykonawcy wymiany ogrodzenia i balustrad p. Jerzy Brzozowski poinformowat, ze wykonat szkice ze
wskazaniem trzech miejsc do wymiany i jutro bedzie wysytat zapytania ofertowe do firm. Pan Rafat
Zurkowski zglosit propozycje, aby zastanowié sie nad tym, czy przy okazji remontu nie zmienié koloru
ogrodzenia. Pan Jerzy Brzozowski zwrdcit uwage, ze pod wzgledem estetyki brgzowy kolor
ogrodzenia pasuje do pozostatych elementow, czyli wykonczen balkondw, rur spustowych, czesci
dachéw, kominkéw wentylacyjnych. Pan Tomasz Wisniewski podsumowujgc dyskusje stwierdzit, ze
Spétdzielnia sitami wtasnymi dokona zabezpieczenia i malowania fragmentow poreczy, a Zarzad
bedzie zbierat oferty na wymiane bramy wjazdowej i sgsiednich elementow plus wskazanego
fragmentu ogrodzenia, a takze oferty na mechaniczne oczyszczenie, zabezpieczenie i pomalowanie
ogrodzenia od strony ulicy gen. Maczka.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze komisja techniczna omawiata takze temat wymiany
balustrady na nierdzewng przy wejsciu na teren osiedla przy budce ochrony, ale biorgc pod uwage, ze
jednoznacznego stanowiska w tej sprawie nie udato sie wypracowaé, bo byto dwa gtosy do dwdéch,
decyzje powinna podjgé Rada Nadzorcza. W ocenie p. T. Wisniewskiego i W. Kaminiskiego stan
techniczny balustrad nie wymaga wymiany, ale z catkowitym zrozumieniem przyjmujg do widomosci
poglady p. J. Targowskiego, p. M. Adamskiego i innych mieszkancéw osiedla, ze jesli ta wymiana nie
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bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia bardzo duzych naktadéw finansowych, to strona
estetyczna osiedla tez jest bardzo wazna. Pan Jerzy Brzozowski odpowiadajgc na pytanie p. Tomasza
Wiséniewskiego, czy udato sie oszacowac koszty tej wymiany poinformowat, ze koszty bedg znane
w przysztym tygodniu. Pan Janusz Targowski zwrdcit uwage, ze nie chodzi tylko o kwestie estetyki,
poniewaz balustrada nierdzewna technicznie jest duzo lepsza i na dtuzej wystarczy. Decyzja
w sprawie wymiany balustrady zostanie podjeta po przedstawieniu kosztéw przez Zarzad.
Pan Tomasz Wisniewski zaproponowat, aby przed posiedzeniem Rady Nadzorczej, w S$rode
23 kwietnia br. spotkata sie komisja techniczna i oméwita temat zebranych ofert, jesli takie do
Spétdzielni wptyna.

Ad 4.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze Spoétdzielnia zebrata oferty na ustuge ochrony. Przy takim
samym zakresie Swiadczenia ustug stawka godzinowa to kwoty od 27 do 50 zt za godzine. Stawki od
27 do 31 ztotych za godzine proponujg firmy posiadajace ulgi z tytutu zatrudniania oséb
niepetnosprawnych. W warunkach Spétdzielni osoba niepetnosprawna sobie nie poradzi, poniewaz
jest duzy teren, kilka wej$¢, garaze. Obecnie, po podwyzce stawka godzinowa w Spétdzielni wynosi
34,30 zt/h. Wiekszos$¢ stawek dotyczy kwoty od 34 do 36 zt za godzine. Po przejrzeniu ofert,
przeliczeniu i stwierdzeniu, ze jeSliby za podstawe przyjag¢ kwote 30,50 zt/h uczciwg propozycja
bedzie kwota 32 zt/h. Biorgc pod uwage, ze Zarzad jest w posiadaniu oferty za kwote 32,8 zt/h firma
obecnie Swiadczaca ustugi otrzymata propozycje stawki 32 zt/h i propozycje te przyjeta. Stawka
zostata obnizona od lutego 2025 r., a réznica wynosi 1 500 zt/m-c.

Konserwator $wiadczgcy ustugi na rzecz Spétdzielni wystgpit z wnioskiem o podwyzszenie
wynagrodzenia o kwote 500 zt/m-c. Uchwalony przez Rade Nadzorczg plan remontéw na rok 2025
nie przewidywat podwyzki w tej pozycji, nie mniej biorgc pod uwage fakt, ze w tym roku nie beda
wykonywane duze remonty Zarzad proponuje wyrazenie zgody na wzrost wynagrodzenia.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 5 gtoséw ,za”; 2 gltosy ,przeciw”; 1 gtos ,wstrzymujgcy” wyrazita
zgode na podwyzke wynagrodzenia konserwatora — ustugi finansowane ze s$rodkéw funduszu
remontowego.

Ad 5.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze aktualnie dokonywane sg zmiany odwodnienia przy altanie
Smietnikowe]j przy ochronie. Zgodnie z sugestig p. Michata Adamskiego zmieniony zostat kierunek
odptywu wody, ktéra bedzie odprowadzana w kierunku drzewa i trawnika. Obecnie woda
odprowadzana jest w kierunku ulicy. Prace wykonywane sg sitami wtasnymi przez konserwatora.
Kontynuowane s prace zwigzane z wymiang pochwytédw. W tym miesigcu byto kilka drobnych awarii
hydraulicznych, w kilku lokalach zostaty wymienione zawory cieptej i zimniej wody. Byly takze
przecieki z zawordéw centralnego ogrzewania przy cieptomierzach. Sitami wtasnymi naprawiono takze
awarie, ktéra nastgpita w podwezle centralnego ogrzewania. Konserwator uszczelnit element,
pomalowat farbg antykorozyjng i za jaki$ czas, jesli nie bedzie przeciekow ten fragment bedzie
ocieplany. W ramach prac eksploatacyjnych, spod klatek zostaty zabrane wycieraczki, wewnetrzne
wycieraczki wymieniono na znacznie wieksze, dokonano przegladu ptytek przed wejsciami do klatek
schodowych, stwierdzono, ze niektdre sg luzne lub wyszczerbione i w zwigzku z tym nalezy je
sukcesywnie wymienia¢. Naprawione zostaty schody znajdujgce sie przy furtce przy wyjsciu na ul.
gen. Maczka. Na biezgco regulowane s takze samozamykacze.
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Odpowiadajac na pytanie p. Michata Adamskiego, czy w ramach przygotowania do wiosny — po zimie
zostaty zrealizowane wszystkie prace, zgodnie z harmonogramem prac przyjetym przez Rade
Nadzorczg p. Jerzy Brzozowski stwierdzit, ze wszystkie punkty nie zostaly jeszcze zrealizowane,
poniewaz niektdrym pracom np. malowaniu drewnianych elementéw nie sprzyjajg warunki
pogodowe.

Ad 6.
Sprawy whniesione.

Pan Janusz Wojtal zapytat, jak czesto kontrolowane sg gasnice i uzyskat odpowiedz od p. Jerzego
Brzozowskiego, ze raz w roku sprzet kontrolowany jest przez straz pozarna.

Pan Tomasz Wisniewski zapytat, czy planowany jest termin Walnego Zgromadzenia i uzyskat
odpowiedz od p. Teresy Kaminskiej, ze prawdopodobnie zebranie odbedzie sie po 20 czerwca br.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 7.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami wynikajgcymi z biezgcej
dziatalnosci Spoétdzielni.

Ad 8.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 24 kwietnia 2025 r. o godz. 17.00.

Ad 9.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 27 marca 2025 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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